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购房流程 

 

 

若您有意购买位于45-40 Vernon Blvd的公寓住宅，请遵循以下流程： 

• 提交报价：您需要填写一份“买方报价单”(Purchaser Submit Offer Form)。 

 

• 发送合同：我们将把《购房合同》（Purchase Agreement）、销售计划书

（Offering Plan）以及所有补充或修订文件直接发送至您的律师审阅。 

 

• 审阅与签署：您和您的律师将有五(5)个工作日的时间进行审阅与签署，并将签署后的 

协议连同首笔定金一并寄回给开发商 (Sponsor) 律师。 

 

• 定金金额：定金总额为住宅购买价格的百分之十(10%)，在签署合同时支付。 

 

• 支付方式：所有款项支票须开具至 “Marans Newman Tsolis & Nazinitsky LLC”，并由第

三方托管账户（Escrow）统一保管。 

 

• 交割费用：买方需承担全部成交及交割费用，包括但不限于纽约市转让税（New 

York City Transfer Tax）、纽约州转让税（New York State Transfer Tax）、豪

宅税（Mansion Tax）、营运资金摊款（Contribution to Working Capital）、律

师费、贷款相关费用及其他必要支出。 

 费用详情：详情请参阅《销售计划书》中“单元交割费用与调整” (Unit 

Closing Costs and Adjustments) 章节以获取完整说明。 

 

• 融资条款： Paragon LIC 的购房交易不设融资条件，买方不得以贷款审批结果作为成

交前提（无贷款保护条款）。 

 

• 合同生效：在买卖双方正式签署完整合同并将已签署的协议返还至您本人或您的律师之

前，任何购房协议对开发商均不具约束力。 
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纽约州与纽约市转让税 

概算交易费用 

• 纽约市实产转让税: 房价的 1.425% 

• 纽约州转让税: 

o 房价 $2.999M 以下: 房价的 0.4% 

o 房价 $3M 以上: 房价的 0.65% 

 

公寓启动资金与基金 

• 营运资金: 

• 储备基金: 

• 首月完整物业管理费押金: 

 

豪宅税 

• $1,000,000 – $1,999,999: 房价的 1% 

• $2,000,000 - $2,999,999: 房价的 1.25% 

• $3,000,000 - $4,999,999: 房价的 1.50% 

• $5,000,000 - $9,999,999: 房价的 2.25% 

• $10,000,000 - $14,999,999: 房价的 3.25% 

 

法律与产权费用 
 

• 开发商律师费: 

• 买方律师费: 

• 产权保险、产权调查及登记费: 

 $3,000 

取决于情况及律师

随房价而变动 

 
贷款相关费用 

 

• 申请费与信用调查: 

• 贷款产权保险: 

 
$1,000 起 

随房价而变动 

• 房屋估价费: 

• 银行律师费: 

• 纽约州抵押贷款登记税: 

• 房地产税抵押准备金: 

 随房价而变动 

$1,000 起 

贷款额的 1.925% 

取决于交易时间 

1 个月的物业管理费 

1 个月的物业管理费 

1 个月的物业管理费 
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买家报价单 

 
日期：2026 年 月 日 

房号：  报价金额（$）：   贷款比例： %

预计成交日期：     

买方姓名： 

1.  

2  

地址： 

 

城市 州 邮编号码 

电子邮箱： 
 

出生日期： 
 

 

买方律师信息 

 

姓名：   

律所：   

地址： 

 

城市 州 邮编号码 

办公室电话号码 传真号码  

电子邮箱： 
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买方房产经纪人信息（如有） 

 

姓名：  

电子邮箱：   电话号码：   

 

经纪公司：   

地址： 
 

城市 州 邮编号码 
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推荐合作律师 
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推荐贷款机构 
 

 

 


